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1 Almennar upplysingar

11 Stadhaettir

Deiliskipulag fristundabyggdar i landi Olkeldu i Sneefellsbze er innan fristundabyggdar F4 og ad hluta & landbunadarsvaedi skv.
Adalskipulagi Sneefellsbeejar 2015-2031. Sveedid afmarkast af Stadara ad vestan, skurdi ad nordan og tinum ad austan og
sunnan. Deiliskipulagié tekur til 9,2 ha svaedis, & pvi eru ni pegar stofnadar tveer 168ir Olkelduland (L 136247) sem er 4014 m? ad
steerd og Olkelduland Elinarlundur (L136246) sem er 3681 m? ad steerd og standa fristundahls & peim badum. Fristundalédirnar
eru allar stadsettar innan fristundabyggdar F4.

1.2 Markmio og forsendur skipulagsins
Markmid® deiliskipulagsins er ad skapa skyrann ramma utan um uppbyggingu & svaedinu. Tryggja ad byggdin falli sem best ad
umhverfinu og skerdi ekki adgengi ad Stadara par sem stundud er veidi. Aaetlad er ad skipuleggja 7 fristundalédir til vidboétar vid
beaer tvaer sem pegar eru. Adkomuvegur liggur ni pegar ad svaedinu, hann verdur framlengdur i nordvestur att, medfram
malarhrygg sem azetlad er ad reisa fristundahusin a.

1.3 Adrar skipulagsazetlani

Overuleg breyting var gerd & Adalskipulagi Snaefellsbaejar 2015-2031 og ték han gildi 07.06.2023. | peirri breytingu var svaedi
fristundabyggdar F4 staekkad ur 1.8 ha i 4 ha og skilmalum breytt. Par kvedur & um ad 16dir skulu ekki vera minni en 3000 m?, en
hus skulu hafa adgang ad opnu svaedi i kring. Nytingarhlutfall ma vera allt ad 0.04.

1.4 Minjar

Vid gerd adlskipulagsbreytingarinnar & sveedinu var haft samband vid Minjavdrd Vesturlands. Hann skradi toft/stekk a
nordvestanverdu svaedinu og mografir & milli fyrirhugadra fristundaléda og Stadarar. Pessar mégrafir eru a landbunadarlandi og
innan skipulagssvaedisins. Fornleifar eru fridadar og allt rask 4 15 m helgunarsvaedi umhverfis téftina pvi 6heimilt. Fleiri fornleifar
eru ekki pekktar a sveedinu en samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 ,Ef fornminjar sem adur voru
6kunnar finnast vid framkveemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata
framkveema vettvangskoénnun svo skera megi ar um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar Islands.”

1.5 Vernd

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufraedistofnun islands, Vistgerdir og mikilvaeg fuglasveedi 4 Islandi (Ni, 2019) finnast b6 nokkrar
vistgerdir a8 svaedinu og hafa pzer mis hatt verndargildi. Gulstarafléavist sem hefur mjég hatt verndargildi, han finnst einkum
medfram am og votnum og einkennist af steinefnariku jardvatni, pykkum og basiskum jardvegi. Tjarnastarafléavist hefur einnig
mjog hatt verndargildi, einkennist af blautum flbum par sem vaxa td. tjarnastér og kléfifa. Jardvegur er pykkur, kolefnisrikur og
basiskur. Starungsmyravist hefur mjég hatt verndargildi, einkennist af pyféu myrlendi, par sem vaxa myrarstér og adrar
votlendistegundir. Adrar vistgerdir & svaedinu eru lyngmoavist, stinnastaravist, fjalldrapamoavist og grasmdavist sem hafa
midlungs til hatt verndargildi. Vistgerdakortid® er unnid i maelikvardanum 1:25000 og er pvi ekki nakveemt fyrir t.d.
deiliskipulagsaeetlun en er haft til hlidsjonar.

Stadara rennur vestan vid svaedid. Ain er talin ein af betri sjébirtingsam landsins en einnig er eitthvad um lax. Veiditimabil i anni
er fra 20. juni til 20. september. Ekki ma hindra umferd medfram anni sbr. 26. gr. laga nr. 60/2013 um nattaruvernd, en par
stendur: ,Oheimilt er ad setja nidur girdingu & vatns-, &r- eda sjavarbakka pannig ad hindri umferd gangandi manna. Ef mannvirki
hindrar fér um bakka skal sem kostur er séd fyrir géngustig kringum mannvirkid og aé bakkanum aftur. begar girda parf yfir forna
pjédleid eda skipulagdan géngu-, hjélreida- eda reidstig skal sé& sem qirdir hafa par hlid & girdingu. Heimilt er ad hafa géngustiga i
stad hlids pegar girt er yfir skipulagdan géngustig.“ Lo6d Nedri Spotta 4, Olkeldulands nzer alveg nidur ad anni og pvi er sett kvéd
um adgengi medfram anni a peirri 166. Enn fremur kunna framkvaemdir i eda vid veidivatn, allt ad 100 metrum fra bakka pess, ad
vera hadar leyfi Fiskistofu sbr. 33. gr. laga nr. 61/2006 um lax- og silungsveidi og vardar pad akvaedi laganna sému 160
byggingarheimildir hennar.

1.6 Vedurfar og natturuva

Engin heetta er a vatns- eda ofanflédum a skipulagssvaedinu. Jardskjalftahaetta er litil & svaedinu og oliklegt er ad sterkur skjalfti
verdi & pessum slodum med hlidsjon af legu helstu skjalftabelta. Samkveaemt Vindatlas Vedurstofu islands, er nordaustanatt
rikjandi & sveedinu.

2 Skipulagsskilmalar

21 Adkoma og samgdngur

Adkoma ad sveedinu er af Snaefellsnesvegi (54) og um adkomuveg ad fristundabyggdinni. Vegir skulu vera 4.5 m breidir og vegna
brunavarna pola 20 tonna 6xulpunga allt &rid og snuningsplan skal vera vid enda adkomavegar. Bilasteedi skulu vera innan 166a
en nakveem Utfaersla peirra skal synd a byggingarleyfisteikningu.

2.2 Gréour

Lédarhafa er heimilt ad grodursetja a 16 sinni. Steerri trjdm skal velja stad svo pau varpi ekki skugga a hus/pall nagranna eda
hindri atsyni. Oheimilt er ad grodursetja pléntur innan skipulagssvaedis sem eiga ekki uppruna sinn i islensku pléntuflérunni ad
teknu tilliti til votlendis i nagrenninu. Pléntur sem heimilt er ad grédursetja innan skipulagssveedis eru t.d. birki, ilmreynir, gulvidir,
gravidir, lodvidir og islenskur einir.

2.3 Opid svaeoi

Samanber skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal utan péttbylis, ekki reisa mannvirki naer vétnum, am og sjé en 50 m. bvi er 50
metra helgunarsvaedi Stadarar skilgreint & uppdraetti. Annad svaedi utan 160a og vegsvaedis er skilgreint sem opid svaedi og skal
bar halda raski i lagmarki til verndar vistkerfum a sveaedinu. b6 er leyfilegt ad ganga um svaedid og leggja nyjar lagnir, setja upp
g6tuskapa og spennistdd fyrir rafmagn i jadri pess.

Veidibakki, arbakki Stadarar er skilgreindur sem veidisveedi par sem veidi er stundud i anni, bakkinn skal avallt vera
adgengilegur veidifolki. Veidibakkinn er innan I6dar a Nedri Spottum 4, Olkeldulandi. Kvéd er a 16dinni um adgengi ad anni.
Bilastadi eru a premur stédum sem eru fyrir veidifélk og adra gesti.

Gongustigar er skilgreindir ad arbakka Stadarar a fjorum sté6dum.

2.4 Veitur, sorp og 6ryggismal

Neysluvatn kemur ur vatnsboli i eigu landeiganda. Kvod er a lagnaleid neysluvatns um adgengi til vidhalds og endurnyjunar.
Hitaveita er ekki til stadar.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK. Kv6d er um lagnaleid fyrir haspennu-, stofn- og heimtaugar & vegsvaedi.
Spennustdédvum og gétuskapum ma koma fyrir & vegsvaedi eda i jadra opinna svaeda.

Fraveita skal 1690 i fraveitukerfi, I6darhafar geta sameinast um fraveitukerfi, séu 6ll skilyrdi uppfyllt. Adkoma hreinsibila ad
fraveitukerfi skal vera adgengileg. Fraveitukerfi asamt siturldgn skal vera amk. 10 metra fra 166amdérkum og synd a
byggingarleyfisteikningu. Gerd og stadsetning fraveitukerfis er had sampykki Heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Oheimilt er ad losa
heettuleg efni og/eda heettulegan Urgang & svaedinu. Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd
um fraveitur og skélp nr. 798/1999 m.s.br. Einnig er visad i leidbeiningar UST um rotpreer og siturlagnir (2004).

Ljosleidari, kvdd er a lagnaleid ljosleidara um adgengi ad honum til vidhalds og endurnyjunar.

Blagranar ofanvatnslausnir skulu vera innan skipulagssveedisins eins og kostur er. Par sem um er ad raeda fristundabyggd er
ekki mikid um 6gegndraept yfirbord og ekki pdrf a svelgjum eda yfirfallstiornum. Regnvatn af hispékum, affall hisa og vatn ar
heitum pottum sem hefur verid kaelt skal leitt Gt & 166 & gegndraept yfirbord. Oheimilt er ad leida regnavatn i rotpro.

Sorp, losun og férgun skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

Sloékkvistarf, vatn til slékkvistarfs kemur ur Stadara.

3 Byggingarskilmalar

3.1.1 Byggingarreitir

A hverri 168 er skilgreindur byggingarreitur. A hverjum byggingarreit er heimilt ad byggja eitt fristundahts og eitt aukahus. Auka
his mega bpjéna sem geymsla, svefnhysi, gufubad og/eda gardhus. Bilskyli eru ekki leyfileg. Aukahus skal standa neerri
fristundahusi. Taka skal byggingarmagn aukahuss med i heildarbyggingarmagn 166ar. Lagmarksfjarlaegd byggingarreits fra
l68armérkum er tiu metrar sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. A 168 Nedri Spotta 6 (Elinarlundui) er ekki skilgreindur
byggingarreitur par sem 16din er innan 50 m fr4 Stadara. Engar byggingarheimildir eru & peirri 168 en heimilt er ad vidhalda pa
begar byggdum hisum i samraemi vid pa pegar veittar byggingarheimildir. A 166 Nedri Spotta 4 er skilgreindur byggingarreitur
ofan vid 50 m helgunarsvaedi Stadarar, en a 16dinni er pegar byggd hus sem stendur naer anni en 50 m, en par er 6heimilt ad
basta vid byggingarmagni en heimilt er ad vidhalda pa pegar byggdum husum i samraemi vid pa pegar veittar byggingarheimildir.

3.1.2 Husbyggingar

3.1.2.1 Fristundahus

Byggingarmagn er samkvaemt nytingarhlutfalli 0.04 eda ad hamarki 140 m2.

Byggingarefni skal vera timbur ad eins miklu leiti og kostur er.

Vegghad er ad hamarki 3 m, meelt fra golfbita ad skurdlinu vegggrindar ad utan vid efri brdn sperru.

Salarhaed er ad hamarki 5 m, meelt fra botnfleti ad utfleti paks.

bakgerd er maenispak og/eda einhalla pak. bakhalli skal vera & bilinu 3-45°.

Maenisstefna er synd & skipulagsuppdreetti. Heimilt er ad hafa maenisstefnu 90° a uppgefna stefnu.

Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid.

Lysing skal mida ad pvi ad lysa utveggi og verandir, en éheimilt er ad stadsetja lampa og utiliés i meira en 2 m fjarlaegd fra
husum. Ljosgjafi skal lysa & gangflst en ad 6dru leiti skal hann vera hulinn. Utilysing skal ekki valda éparfa ljgsmengun.

3.1.2.2 Aukahus

Byggingarmagn er ad hamarki 40 m?.

Byggingarefni skal vera timbur ad eins miklu leiti og kostur er.

Vegghaed er ad hamarki 3 m, maelt fra golfbita ad skurdlinu vegggrindar ad utan vid efri brin sperru.
Salarhzed er ad hamarki 4,5 m, meaelt fra botnfleti ad utfleti paks.

bakgerd er maenispak og/eda einhalla pak. bakhalli skal vera a bilinu 3-45°.

Manisstefna er synd a skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad hafa maenisstefnu 90° & uppgefna stefnu.

Adalskipulag Snaefellsbasjar 2015-2031
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Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid.
Lysing skal mida ad pvi ad lysa utveggi og verandir, en Sheimilt er ad stadsetja lampa og utiljos | meira en 2 m fjarleegd fra
hasum. Ljésgjafi skal lysa & gangflét en ad ddru leiti skal hann vera hulinn. Utilysing skal ekki valda éparfa ljdsmengun.

4 Steerd I66a og byggingarmagn

Taflan gerir grein fyrir nyttum byggingarheimildum vié gildistoku deiliskipulagsins.

Stadfang Staerd Leyfilegt Nu pegar veittar Onytt

I60ar byggingarmagn, p.e. byggingarheimildir byggingarmagn
nytingarhlutfall 0.04

Nedri spottar 2 3005 m? 120 m? 0 m? 120 m?

Nedri spottar 4 4014 m? 140 m? 112m?2 28 m?

Olkelduland

Nedri spottar 6 3681 m? - 60.6 m? 0 m?

Olkelduland

Elinarlundur

Efri spottar 1 3190 m? 128 m? 0 m? 128 m?

Efri spottar 3 3269 m? 131 m? 0 m? 131 m?

Efri spottar 5 3257 m? 130 m? 0 m? 130 m?

Efri spottar 7 3246 m? 130 m? 0 m? 130 m?

Efri spottar 9 3253 m? 130 m? 0 m? 130 m?

Efri spottar 11 3228 m? 129 m? 0 m? 129 m?

5 Umhverfisahrif

Anrif @ umhverfid verda litil og stadbundin par sem svaedid er ni pegar ad hluta raskad. Til ad lagmarka ahrif gangandi félks &
lifriki svaedisins og pa sérstaklega fuglalif ad pa eru skilgreindar goénguleidir um svaedid. Samfélagsleg og hagraen ahrif eru
jakveed par sem uppbygging gerir folki kleift ad staldri vid i sveitarfélaginu. Ollu raski vegna framkveemda skal haldid i lagmarki og
I68arhafa ber skylda til ad graeda pau landsar sem verda innan tveggja ara fra lok framkvaemda. Ekki eru fyrirhugadar neinar
matsskyldar framkvaemdir & svaedinu og pvi ekki porf & sérstakri umhverfismatsskyrslu.

6 Kynning og samrad

Lysing deiliskipulagsins var sampykkt til auglysingar i sveitastjorn 9. nGvember 2023. Hun var send |16gbundnum umsagnaradilum
og auglyst med athugasemdafrest til 5. jantar 2024. Umsagnir barust fra Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Minjastofnun islands,
Umhverfisstofnun, Nattdrufreedistofnun islands, Vegagerdinni, Vedurstofu islands, Skipulagsstofnun, Samgdngustofu, Fiskistofu
og RARIK. Umsagnir kélludu ekki a vidbrogd. Gera ma rad fyrir ad deiliskipulagstillaga fristundabyggdar i Olkeldu verdi sampykkt
i sveitastjorn Sneefellsbagjar i febraar 2024 og i framhaldinu auglyst og kynnt ibium. A& auglysingatima loknum fer tillagan aftur
fyrir sveitastjorn til sampykktar. Hun verdur svo send til Skipulagsstofnunnar til yfirferdar, hafi hin ekki gert athugasemd innan
priggja vikna verdur tillagan auglyst sbr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i B-deild Stjérnartidinda og ma reikna med ad pad
verdi i april 2024.
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AUGLYSING OG SAMbPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkveemt 1.mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt af sveitastjérn pann 2024.

Sampykkt deiliskipulag var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 2024.
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